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ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ С ПРОФЕССИОНАЛЬНЫМИ СООБЩЕСТВАМИ. 
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РЫНОЧНАЯ 
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СОЗДАНИЯ 

«С НУЛЯ» 

ПАСПОРТ 

ОБЪЕКТА 

 

ПОИСК 

СПЕЦИАЛИЗИРО

ВАННАЯ 

ГРУППИРОВКА 

ОПЕРАЦИЙ 

ОБЪЕКТОВ 

СУБЪЕКТОВ 

 

МУЛЬТИФОРМАТ

НАЯ ВЫБОРКА 

 

КАБИНЕТ 

АНАЛИТИКА 

 

БИБЛИОТЕКА 

ХАРАКТЕРИСТИК 

РЫНКА 

НЕДВИЖИМОСТИ 

 

КАБИНЕТ 

ОЦЕНЩИКА 

 

Для получения КАЧЕСТВЕННОЙ информационной 

базы сделок НЕОБХОДИМО: 

 взаимодействие всех профессиональных участников рынка; 

непрерывность работы: показатели важны, прежде всего, в 

динамике; 

четкое следование единым стандартам: необходимы 

унифицированные формы отчетности. 



Источники рыночной информации 

Предложение Сделки Аукционы 

Domofond 
Федеральные 

Torgi.gov.ru 

CIAN 

Reality.yandex 

Региональные 

Муниципальные 

Rosreestr.ru 

Базы АН 

Fedresurs.ru 

Профессиональные базы оценщиков «Проверенные аналоги» 

Оценщики Эксперты Специалисты ГБУ 

Auction-house.ru 
Rosreestr.ru 

Фонд данных ГКО 
Проекты класcифайдов 



https://cian.ru 

Файл.xls 

Оферты ЦИАН 



https://www.fedresurs.ru 

Оферты в отчетах об оценке на ФЕДРЕСУРС. ru 

Файл.pdf 



https://portal.rosreestr.ru 

Оферты в отчетах об оценке на РОСРЕЕСТР.ru 

Файл.docx 



Сделки на РОСРЕЕСТР.ru 

Файл.xls 

Просмотр сделок и объектов 

https://portal.rosreestr.ru 



Полный перечень реальных объектов региона на 

РОСТРЕЕСТР. ru 

Файл.xls 
Файл.doc 
Файл.csv 

https://portal.rosreestr.ru 



Аукционы на ТОРГИ.gov.ru 

https://torgi.gov.ru/ 

Файл.pdf 



1. Информационное обеспечение профессиональной деятельности всех участников рынка недвижимости  

основано на данных, подготовленных  на предыдущих уровнях и этапах другими участниками.  

2. Разнонаправленный, полноформатный, качественный сбор данных кадастровыми инженерами, веб порталами, 

риэлторами и мн. др., системное структурирование, верификация и кластеризация аналитиками позволяет вести 

мониторинг и анализ рынка.  

3. На основе качественных аналитических и первичных данных эксперты получают возможность исследовать 

рынок в более сложных и закрытых его областях.  

4. А результаты этих исследований, в свою очередь позволяют инвесторам, девелоперам, оценщикам и многим 

другим выстраивать и моделировать прогнозирование экономических, пространственных и параметрических 

характеристик объектов, территорий и рынка.  

Поиск, формы выборок, 
карточки объектов 

Профессиональные участники рынка Профессиональные On-line сервисы 

Пирамида классической методологии структурирования, мониторинга, 

анализа, исследования и прогнозирования Рынка недвижимости 

 

Кабинет аналитика 
Статистика характеристик, анализ 

выбросов и распределения 

Библиотека характеристик рынка.  
Сборники корректировок 

Кабинет оценщика Прогно- 
зирование 

Исследование 

Анализ и мониторинг 

Информация 

Инвесторы, девелоперы, эксперты 
оценщики, залоговые специалисты 

Эксперты, аналитики, оценщики 

Аналитики, оценщики, 
маркетологи и риэлторы 

web порталы 
кадастровые 
инженеры 



Результаты поиска по запросу: 

Квартиры – Новостройки – г. Омск 

Новостройки Количество 
Характеристик 

числовых 

Нечисловых 
характеристик  

N1.ru 4129 5 20 

mlsn.ru 4651 7 34 

domofond.ru 345 6 18 

cian.ru 3151 7 17 



Офис Количество 
Характеристик 

числовых 
Нечисловых 

характеристик  

cian.ru 145 5 9 

mlsn.ru 314 4 8 

N1.ru 293 3 5 

Результаты поиска по запросу: 
Коммерческая недвижимость – Офисы – г.Омск 



https://portal.rosreestr.ru/wps/portal/p/is/cc_informSections/ais_mrn/!ut/p/c5/04_SB8K8xLLM9MSSzPy8xBz9CP0os3gTZwNPL8tgY5MwIwM3A

88AIwvv4FAPI3cjY6B8pFm8p7tXgIe3u6GBhUugqYGnc5CZkYWjo4GBiTlJut0DfQyAul2CDQMczQ0MAgwI6A4HuRa_7Sjy6OYbEZA3gMgb4A

COBvp-Hvm5qfoFuaERBpmeugBSzA_A/ dl3/d3/ L2dJQSEvUUt3QS9ZQnZ3LzZfNEMwSUo5UzM0VjIwRjBJUDI4S1NVSDJHMjM!/ 

Из 249 
«полезными» 
стали 68 

51 участок  

Источники меняются ролями 

Коммерческая земля 



Паспорт объекта на areall.ru 



1. Идентифицирующие признаки 

5. Управление и контроль 

3. Субъектная привязка 

6. Экономический блок 

8. Горизонтальные связи объектов. 
Имущественные комплексы, соседи и т.п. 

15. Характеристики Имущественного 
комплекса 

14. Характеристики ОКС 

11. Инженерная инфраструктура. 
Энерговооруженность. 

9. Местоположение. Координатная 
привязка 

10. Параметрические характеристики 2. Фото-видео материалы 

4. Правовой блок. Каталог документации 

7. Вертикальные связи объектов: зу-окс-
литера-группа помещений-помещение 

12. Оборудование 

13. Характеристики земельного участка 

Общие характеристики объектов 

16. Характеристики Территории 

Структура паспорта объекта недвижимости 



YRL (Yandex Reality Language) — это стандарт, разработанный Яндексом для принятия и размещения 

информации в базе данных Яндекс.Маркета. YRL основан на стандарте XML: 

https://yandex.ru/support/partnermarket/yml/about-yml.html 

Элемент 
Обязател

ьный 
элемент 

Описание 

type   
Тип сделки. 

Строго ограниченные значения: 

 «продажа»  

 «аренда»  

property-
type   

Тип недвижимости.  

Строго ограниченное значение: 
«жилая» 

category   

Категория объекта. Возможные 
значения: 

 «дача»/«коттедж»/«cotta
ge» 

 «дом»/«house» 

 «дом с участком»/«house 
with lot» 

 «часть дома»  

 «квартира»/«flat» 

 «комната»/«room» 

 «таунхаус»/«townhouse» 

 «участок»/«lot» 

 «коммерческая»/«comme
rcial» 

Возможные элементы оферты 
сгруппированные по их 

назначению в языке YRL: 
 
1.  Общая информация об 

объявлении 
2. Информация о продавце или 

арендодателе 
3. Информация об условиях 

сделки 
4. Информация об объекте 
5. Описание жилого помещения 
6. Описание нежилого 

помещения 
7. Описание здания 
8. Особенности передачи 

данных об объектах в 
новостройках 

9. Описание особенностей 
складских и 
производственных 
помещений 

10. Описание загородной 
недвижимости 

Единый формат данных Yandex - стандарт 

185 Характеристик объекта 



Обязательность Элемент Интерфейс-метка Описание 

http://www.areall.ru/custom/static_pages/standard/standard_real_estate.html 

Структура таблиц 

Информационный стандарт объектов недвижимости 

398 Характеристик объекта 



Единая система типизации и классификации  Ценовое зонирование 

Структура ценообразующих факторов и их шкал 

Объект Менее 40 От 40 до 100 100-250 250-600 600-1500 Свыше 1500 

Street Retail 1,10 1,00 0,91 0,90 0,88 0,73 

Торговая недвижимость 1,09 1,00 0,93 0,89 0,80 0,71 

Офисная недвижимость 1,08 1,00 0,94 0,86 0,80 0,70 

Структура данных 

Классификация объектов недвижимости 



Паспорт объекта на areall.ru 



Операция 

Продажа 

Аренда 

Аукцион продажа 

Аукцион аренда 

Сделка продажа 

Сделка аренда 

Вид 
объекта/сегмента 

Квартира 

Новостройка 

Дом 

Гараж 

Торговое 

Офис 

Промышленное 

Земля 

Готовый Бизнес 

Ключевые 
характеристики 

Удельная цена 

Площадь 

Полная цена 

Комнатность 

Местоположение 

Город, регион 

Улица 

Метро 

Место на карте 

Ценовые зоны 

Кадастровый 
квартал/номер 

Функционал для аналитика - Поисковик 



Таблица расширенная Аналоги сравнения 

Таблица «На Карте» 

Фотокаталог 



Кабинет аналитика недвижимости 

1. Раздел «Статистика» 
Представление 16 статистических показателей относительно цены удельной , площади, 
цены полной 

3. Мониторинг 
Расчет 22 показателей числовых характеристик 

Структурный анализ нечисловых характеристик 

Дискретная пространственно-параметрическая модель 

2. Анализ распределения 
Интервальный график количественного распределения характеристики 

График индивидуального распределения относительно центрального показателя 

График интегрального распределения 

 

4. Графический анализ 
График пространственно-параметрических закономерностей 

5. Анализ динамики 
Расчет 22 показателей числовых характеристик 



1. Вывод о «полноте» выборки  

2. Оценка границ рынка и распределение 

3. Первичный мониторинг «центральных» показателей 

Статистические показатели выборки 



1. Определение границ выборки 

2. Расчёт центрального показателя 

3. Анализ асимметричности 

Анализ распределения 



1. Графический анализ распределения  

2. Оценка интервалов 

3. Управление «шириной» интервала 

Интервальный график количественного распределения 

характеристики 



График индивидуального распределения относительно 

центрального показателя 

1. Точечный анализ выбросов 

2. «ручная» проверка границ выборки 



График интегрального распределения 



Мониторинг 



Расчёт более 20 статистических показателей для всех числовых характеристик 

Отчет №1 Показатели числовых характеристик 



Отчет №2 Показатели нечисловых характеристик 



Дискретная пространственно-параметрическая модель 



Библиотека ценообразующих факторов 

http://www.areall.ru/analytical_materials 



Приглашаем Вас к исследованиям 

рынка недвижимости 

 

М.А. Репин 
сот.8(913)975-15-45 

E-mail: marepin@mail.ru 

Skype: repinomeks 

 


